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Satzung

Die Gemeinde Krailling erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 e “3" eees Flache fir den Gemeinedarf mit Zweckbestimmung:

o0 00 oo 000 ,,BaUhOf“
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die dem ordnungsgemaf3en Betrieb eines
Bauhofs dienen:

0 Werkstatt, Lagerraume, Wasch- und Fahrzeughalle

0 Verwaltungs- und Birordume,

0 Hof- und Betriebsflachen.

0 Ausnahmsweise: Wohnen fiir Betriebsangehorige. Dauerhaftes Wohnen fiir

Nicht-Betriebszugehdrige ist unzulassig.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 Die max. Grundflachenzahl betrégt 0,4.

3.2 Die gem. Ziffer A 3.1 festgesetzte Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl 0,8
Uberschritten werden.

3.3 !}561,4 Hoéhenbezugspunkt in Meter tiber Normalhdhen-Null

34 WH 7,5 max. Wandhdéhe in Metern
Die Wandhdhe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

35 FH 12,0 max. Firsthéhe in Metern
Ausgenommen hiervon ist Aufstellung von Silos mit einer Hohe, fur die eine max.
Firsthhe von bis zu 18 m zulassig ist. Die Firsthbhe wird gemessen vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der au3eren Dachhaut.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

4.1 Baugrenze
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4.2 Es ist eine abweichende Bauweise mit Einzelh&usern fest-
gesetzt, die eine Gebaudeldnge von 50 m Uberschreiten
dirfen und den seitlichen Grenzabstand einhalten; davon
ausgenommen darf bis an die hellblau markierte Bau-
grenze mit einer Lange von 24 m herangebaut werden,
sofern die Abstandsflache bis zur Mitte der angrenzenden
Pentenrieder Stral3e eingehalten wird (siehe Hinweis 7).
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
5.1 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, Lagerflachen sowie Garagen, Carports
und offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der festgesetzten tberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachen-
zahl ist zu beachten.
6 Bauliche Gestaltung
6.1 SD nur Satteldach je Hauptgebaude zulassig
6.2 Der First ist Uber die Langsseite des Gebaudes zu errichten.
7 Verkehrsflachen
7.1 StralRenbegrenzungslinie
7.2 offentliche Verkehrsflache
7.3 | | StraRenbegleitgriin
8 Grinordnung
8.1 | | Griinflache mit folgender Zweckbestimmung:
Garten
8.2 Innerhalb der gem. 8.1 festgesetzten Griunflache sind eine Nebenanlage mit einer
max. Grundflache von 70 gm sowie Wegeflachen mit wassergebundenem Belag und
Wasserbecken bzw. Teiche zulassig.
8.3 ‘ zur Erhaltung festgesetzter Baum
8.4 @ zu pflanzender Laubbaum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist verbindlich, ihre Situierung kann
gegenuber der Planzeichnung um bis zu 5,0 m abweichen.
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8.5 Offnungslose Fassaden sind bei Hauptgebauden ab einer Flache von 50 mz?, bei
Nebengebauden ab 30 m2 mit Klettergehdlzen zu begriinen, sofern nicht Ziff. 9.1 eine
Ausnahme regelt. Fir nicht-selbstklimmende Gehoélze sind geeignete Rankhilfen
vorzusehen.

8.6 Im Planungsgebiet dirfen ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubbaume
gepflanzt werden. Bei der Pflanzung von Strauchern sind mind. 80 % heimische,
standortgerechte Laubstraucher zu verwenden. Mindestpflanzqualitaten: Zur
Pflanzung festgesetzte Laubb&ume als Baume 1. oder 2. Wuchsordnung, Stammum-
fang mind. 18 cm. Obstb&ume in Hochstammqualitat, Stammumfang mind. 14 cm.

8.7 Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Mindestpflanz-
qualitat entsprechen, sind anzurechnen.

8.8 Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Nutzungsaufnahme folgende
Pflanzperiode durchzufiihren. Ausgefallene Baume sind in der jeweils festgesetzten
Mindestpflanzqualitat spatestens in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode in
Abtand von max. 5 m zum ausgefallenen Baum zu ersetzen.

9 Landwirtschaft

9.1 | | Flache fiir die Landwirtschaft

10 MalRnahmen zum Schutz von Natur und Boden

10.1 Fur die Beleuchtung der Auf3en- bzw. Freiflachen sind nur LED-Leuchten mit einer
Farbtemperatur von max. 2.700 zulassig. Der Lichtstrahl muss um mind. 20° zur
Horizontalen nach unten abstrahlen. Die Leuchtengehause sind gegen das Ein-
dringen von Insekten einzukoffern (Schutzart IP 54, staub- und spritzwasserge-
schitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachen-
temperatur der Leuchtengehause darf 60 °C nicht Gbersteigen. Die Lichtpunkththe
darf bei freistehenden Leuchten max. 4,5 m betragen.

10.2 Flachdacher sind mit mind. 10 cm durchwurzelbarer Substratschicht auszubilden und
mind. extensiv zu begriinen.

10.3 Fur Stellplatze und Abstellflachen sind nur versickerungsfahige Belage zu verwen-
den, sofern nicht aus Grinden des Wasserschutzes eine Versiegelung und
gesonderte Ableitung des Niederschlagswassers erforderlich ist.

11 Bemal3ung

111 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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B Nachrichtliche Ubernahme

1 @ Landschaftsschutzgebiet ,Kreuzlinger Forst“ (VO vom

08.08.1985)

[ B B |

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 426/10 Flursticksnummer, z.B. 426/10

3 -:| bestehende Bebauung

4 \/"\) nach Moglichkeit zu erhaltender Laubbaum/Nadelbaum als

~~ Hinweis

5 I Sichtdreieck
Innerhalb des Sichtdreiecks gemaR der Richtlinie fir Stral3en dirfen auf3er durch-
sichtigen Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen und @hnliche mit dem Grundsttick nicht
fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstéande gelagert oder
hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauzeit.

6 Abstandsflachen
Es gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Demnach ist das
Mal fur die Tiefe der Abstandsflachen in Gewerbegebieten (0,2 H) anzuwenden.

7 Griunordnung

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen ist die Informa-
tion ,Baumschutz auf Baustellen“ des Landratsamts Starnberg (Stand: 04/2022) zu
beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:
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Baume: Stréucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Corylus avellana (Haselnuss)

Betula pendula (Sand-Birke) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Frangula alnus (Faulbaum)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes rubrum / nigrum (Rote / Schwarze
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Johannisbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
+ heimische Obstbaumsorten in Hoch- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
stammaqualitat gem. ,Obstsorten fir die
Selbstversorgung im Landkreis Starn-
berg®, Stand Juli 2023

8 Artenschutz

Gehoélzrodungen und -féllungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstéandigen zu prifen, ob
Gehdlze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Gebéaude sind folgendermalRen auszuriisten, um Vogelschlag zu vermeiden: Es sind
keine transparenten Bristungen / Absturzsicherungen sowie keine verspiegelten
Glasflachen zulassig. Glasflachen >1,5 m2 sind durch MalRnahmen gegen Vogel-
schlag zu sichern. Die MalRnahmen sind vorab mint der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen, z.B. Verwendung von ,Vogelschutzglas®, Netzte, die einen Anflug
verhindern).

Fur die Beseitigung der streng geschitzen Mehlschwalbe an abzubrechenden
Gebéauden ist bei der héheren Naturschutzbehoérde der Regierung von Oberbayern
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Folgende CEF-MalRnahmen sind vor Sanierung und/oder Abbruch von Gebauden mit
nachgewiesenen Brut- und Nistplatzen europarechtlich streng geschiitzter Arten mit
mind. einer Brutperiode Vorlauf durchzufuhren:

Mehlschwalben und Feldsperlinge

Vor Abbruch bestehender Geb&ude mit nachgewiesenen Brutplétzen von Mehl-
schwalben sind mit mind. einer Brutperiode Vorlauf vorgezogene Ersatzmalinahmen
zu ergreifen. An der Stelle der vorhandenen Mauer bei der Griingutsammelstelle auf
der FL.-Nr. 426/9 ist eine Mehlschwalben-Wand mit mind. 12 m L&nge und mind. 6,5 m
Wandhdohe zu errichten. An dieser Wand sind zusétzlich mind. 5 Nistkasten fir den
Feldsperling zu installieren.

Auf der landwirtschaftlichen Flache FI.-Nr 426 ist ein Schwalben-Turm westlich des
Bienenhauses herzustellen. Zusatzlich sind im Planungsgebiet mind. 2 Pfltzen mit je
10 m2 GroéRe mit Lehm als Nistbaumaterial anzulegen und jeweils wahrend der
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Brutzeit (April bis August) zu unterhalten.

Erforderlichenfalls sollen an geeigneten Fassadenabschnitten neu errichteter oder
bestehenbleibender Geb&ude zusatzliche, kinstliche Nisthilfen fir Mehlschwalben
angebracht werden.

Je Gebaude sollen mind. 5 Nisthohlen fur Feldsperlinge in die Ostfassade des
Gebéaudes integriert werden. In Abschnitten mit Nisthilfen missen Ranken von
Klettergehdlzen einen Mindestabstand von 3,0 m zu den Nisthilfen einhalten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmanahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN ..eeiee e

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen

Gemeinde Krailling, den ...

Erster Birgermeister, Rudolph Haux
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Verfahrensvermerke

1. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in der Sitzung vom 18.04.2023 die
Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB uber den
Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............... hat in der
Zeitvom ..........ooeennl. bis ..o stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB Uber den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der

Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis ..o
stattgefunden.

3. Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom .................... wurde
mit der Begrindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis

.................... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ....................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt.
4, Die Gemeinde Krailling hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schusses vom .................... die 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung
(0] 1 1 I gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Krailling, den ...
(Siegel) Erster Burgermeister, Rudolph Haux
5. Ausgefertigt
Krailling, den ... e
(Siegel) Erster Burgermeister, Rudolph Haux
6. Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am
................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ................ gemal § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Krailling, den ...,

(Siegel) Erster Burgermeister, Rudolph Haux
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